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Qual a estrutura do Fundo?

Monoclasse
Razao Social da Classe CNPJ da Classe
AGBI TIVIO REGENAG FARMLAND FUND IV FUNDO DE 62.696.025/0001-29

INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
INVESTIMENTO SUSTENTAVEL

Qual a categoria da Classe?
Fll

Cadastro do Fundo

Tipo de Classe ASG
IS (Investimento Sustentavel)

Detalhar qual é a estratégia de investimento sustentavel da classe.

Restauragéo de pastagens degradadas e conversao para lavoura, fixando carbono e recuperando a
microbiota do solo. Ha elementos também de combate ao desmatamento e de manejo florestal e
agronémico.

Assinalar qual ou quais aspectos ASG a classe tem como objetivo de sustentabilidade:
Ambiental

Classe Tematica?

Sim

Preencher qual a tematica de investimento que a classe persegue:
Investimento em Clima e Seguranca Alimentar

Classe de Impacto?

Nao

Assinalar caso a classe tenha como objetivo uma meta alinhada a algum dos ODS abaixo:
ODS 2 — Fome zero e agricultura sustentavel
ODS 13 — Agao contra a mudancga global do clima



A classe tem como objetivo perseguir, superar ou replicar indices de sustentabilidade?
Nao

Processo de Analise e Selecao de Ativos Sustentaveis

O processo de aquisicdo deve prever de forma detalhada quais sdo os critérios utilizados na analise dos
ativos e como esses critérios se conectam para deliberar sobre a aquisicao de um determinado investimento
sustentavel que devera estar alinhado ao objetivo da classe.

Ao aplicar os critérios ASG é importante ter em mente que o universo de investimento se tornara mais
restrito considerando que a tese de sustentabilidade perseguida pela classe é fator crucial para a tomada
de deciséo.

Assinalar todas as metodologias que sao utilizadas no processo de sele¢ao e alocagao de ativos
sustentaveis:

Andlises quantitativas

Analises qualitativas

Filtro negativo

Visita in loco

Conferéncia de fontes publicas

Andlises quantitativas - Descreva de forma detalhada a analise quantitativa realizada no contexto
do objetivo da classe, informando os indicadores que sao observados para a aquisi¢ao do
portfélio da classe e a memoria de calculo, quando aplicavel.

Sao utilizados calculos de reserva ambiental, areas de conservacao e preservacao para determinar a
necessidade de recomposigdo ou compensagao ambiental. Também sao feitas analises de solo para
avaliacdo da quantidade de argila para calcular a capacidade de fixagdo de carbono e nutrientes no solo e
analise pluviométrica do local dos ativos para determinar a necessidade de irrigagao. Parametros séo
estabelecidos pelas metodologias e compromissos do nosso Second Party Opinion e demais
compromissos assinados pela AGBI.

Analises qualitativas - Descreva de forma detalhada a analise qualitativa realizada no contexto do
objetivo da classe, informando quais caracteristicas, documentos e dados sédo observados para a
aquisicao do portfélio da classe.

Sao feitas analises qualitativas sobre a diligéncia documental, bem como avaliagao da propriedade e
aptidao agricola baseada em visita in loco e conversas com fazendeiros locais proximos a localizagao do
ativo-alvo. Parametros séo estabelecidos pelas metodologias e compromissos do nosso Second Party
Opinion e demais compromissos assinados pela AGBI.

Filtros negativos - Envolve a exclusdo de oportunidades de investimento com base na aplicagao de
filtro.

Corrupcao

Tabaco

Trabalho escravo

Trabalho infantil

Visita in loco - Descreva o processo de visitas presenciais na companhia, em que casos sao
requeridas, o objetivo e fatores avaliados.

Sao feitas visitas recorrentes ao longo da duragao do fundo. Para a selegio sao requeridas visitas dos
sécios da gestora antes da aquisicdo e uma visita de cada consultor técnico especializado no momento da
diligéncia. Nas visitas dos soécios, € avaliada a conformidade das informagdes documentais vis-a-vis a
realidade e nas visitas dos consultores especializados sdo avaliados os dados agronémicos,



georreferenciados, ambientais e a infraestrutura do ativo. Ainda, as visitas in loco recorrentes sao
realizadas por agrénomos da gestora, além de visitas anuais da alta administragdo da gestora.

Conferéncia de fontes publicas - Descreva quais dados publicos sao primordiais para analise dos
ativos e como sao integrados a metodologia de selegiao e aquisi¢ao de ativos.

Sao utilizadas fontes publicas na diligéncia, inclusive matriculas cartorarias e cadastros ambientais rurais
(CARs). Ainda, sdo também utilizadas bases como SiCAR, Sigep, Pronasolo, MapBiomas, entre outros.

Descreva como as diferentes praticas sao integradas na metodologia de analise para aquisigao de
ativos sustentaveis.

Além de qualificarmos nossa equipe para saber selecionar os ativos considerando nossos parametros,
praticamos o engajamento direto com o produtor rural durante a fase de desenvolvimento do fundo, para
garantir o melhor uso do solo, 0 aumento de sua qualidade e produtividade, a recuperacao de areas
degradadas, supervisdo para evitar o desmate e acompanhamento para um reporte transparente aos
investidores. Ainda, no processo de selegéo de ativo, s&o feitas inUmeras visitas in loco pelo agrébnomo da
gestora para avaliagdo do ativo, bem como consultas com vizinhos e conversas com outros fazendeiros
da regido. Todas as informagdes qualitativas sdo cruzadas com as informagdes quantitativas e com as
dos consultores técnicos e, ao longo do fundo, sédo cruzadas e acompanhadas com o produtor rural
arrendatario.

Detalhar quais analises sao realizadas na aquisicao de ativos remanescentes ou temporarios, ou
seja, ativos mantidos para fins de liquidez ou hedge, ou ainda aqueles que permanecerao por
curto periodo na carteira em fungdao de movimentagao do passivo.

O fundo é um fundo de subscri¢ao, com chamada de capital somente quando ha necessidade de caixa,
portanto, ndo ha investimentos em ativos remanescentes e/ou temporarios, salvo em casos muito
especificos e de curta duragao durante a operacionalizagdo de pagamentos ou distribuigdes.

Considerando que a classe ndo possui como objetivo de investimento, os trés aspectos ASG.
Esclarecer se no processo de analise dos investimentos sao considerados os outros aspectos de
sustentabilidade (ambiental, social e governanga corporativa).

Sim

Considerando a resposta apresentada no item anterior, caso o ativo apresente alinhamento ao
objetivo da classe, porém possua controvérsias e riscos relacionados aos demais aspectos ASG,
assinalar se referido investimento podera ser adquirido pela classe:

Nao

Considerando a possibilidade de investimento em ativos que possuam controvérsias em aspectos
ASG néo ligados diretamente ao objetivo da classe, detalhar os critérios de decisao para o
investimento, bem como quais procedimentos e métricas de acompanhamento sao estabelecidos:
Antes da aquisi¢do, € avaliado o aspecto técnico, ambiental, agronémico e juridico de se o vendedor
podera sanar os vicios ou se os vicios poderao ser sanados pelo fundo durante o tempo no qual ha
perspectiva de duracao do fundo. Caso seja possivel sanar o vicio, um desconto é dado no preco de
aquisicao. Caso contrario, o ativo é descartado.

Informar como é dada a transparéncia aos investidores da classe a respeito dos possiveis
impactos sustentaveis atrelados aos demais aspectos ASG do ativo para além daquele alinhado ao
objetivo da classe.

Através de relatérios trimestrais e comunicagdes pontuais (como divulgagdes extraordinarias de
informagdes no caso de aquisi¢ao de ativos ou venda de ativos). Além disso, ha mengbes aos impactos
sustentaveis dos investimentos nos relatérios publicos do PRI.



Indicadores

As classes IS devem obrigatoriamente ter indicadores quantitativos pré-estabelecidos para monitorar a
aderéncia do investimento ao objetivo. Os indicadores devem ser divulgados aos cotistas, visando
transparéncia em relagdo as metas estabelecidas.

Para as classes que integram é facultativo ter indicadores de acompanhamento.

Devera ser indicada a abrangéncia do indicador considerando as sequintes premissas:

Emissor - indicadores estabelecidos para um emissor especifico.

Classe de Emissores - indicadores estabelecidos para um conjunto de emissores com aspectos e/ou riscos
sustentaveis correlatos.

Portfélio - indicador estabelecido para medir de forma consolidada a aderencia do fundo a sua meta de
sustentabilidade objetivada.

Listagem de indicadores

Tipo de Descrigcéo Abrang Descricdo Descric Memori Fonte Meta Periodicida
indicador éncia doEmissor daoda ade dos de de
classe calculo dados avaliacao

Ambiental Hecatres Portfoli Hectar Analise 100% Anual
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0]

Ambiental Desmatamento Portfdli Hectar Analise 0 Anual
o] esde inloco
vegeta e
cao satélite
suprimi
da
ASG Viabilidade do  Portfdli Ativos Consult 100% Anual
projeto de 0 Avaliad ria
carbono os/Ativ  Especi
0s alizada
Totais
Monitoramento

O processo de monitoramento deve prever de forma detalhada quais sdo os critérios utilizados para
acompanhar periodicamente os investimentos e a aderéncia do ativo ao objetivo da classe, prevendo como
serdo tratados os ativos que ndo contribuirem de forma positiva para o alcance deste objetivo.

Como se da o processo de monitoramento dos ativos?

Processo de monitoramento dos ativos: Possui? Qual a periodicidade realizada no
monitoramento dos ativos?

Rea.vgli_agéo dos critérios avaliados para a Sim Anual
aquisicao

Acompanhamento dos indicadores ASG Sim Anual
Acompanhamento de midias e publicagdes Sim Mensal
Acompanhamento de indices Nao

Acompanhamento de ratings Nao

Andlise de DFs, FRE Sim Anual
Andlise de due diligences Sim Anual
Reuniées com Arrendatarios Sim Trimestral
Visitas aos ativos Sim Semestral

Detalhar com base no item acima, como é realizado o processo de monitoramento dos ativos
adquiridos visando garantir o alinhamento ao objetivo sustentavel da classe?

Uma vez adquirida uma fazenda e uma vez que essa ja estiver sob gestdo do fundo, sera realizado um
Relatério de Compra pelo veiculo de investimento, gerido pela AGBI, com maior detalhamento da situagao
atual da fazenda. Nesse, serdo abordados temas como o plano de manejo e compromissos de
transformacgao ou corregao que ficardo sob responsabilidade dos arrendatarios. Também poderao ser
apontados pontos ideais para registro fotografico da transformagao da fazenda. Este Relatério de Compra
deve ser conferido pelo responsavel pela area de Investimento da gestora e podera ser substituido pelo



relatério do Comité de Investimento do Fundo, quando este documento tiver as mesmas informagoes
mencionadas acima.

A partir do trimestre seguinte, serao feitos os Relatoérios Trimestrais (Q1, Q2, Q3 e Q4) que serao
enviados aos investidores do fundo e arquivados na gestora. Os relatérios serdo baseados nas respostas
gue serao coletadas dos arrendatarios dos questionarios anexados a esse POP. Os Relatdrios Trimestrais
(Q1, Q2, Q3 e Q4) devem ser assinados pelo responsavel pela area de Operagbes da gestora. Os
questionarios seréo realizados por membros da area de opera¢des da gestora.

Os Relatdrios Trimestrais (Q1, Q2, Q3 e Q4) devem identificar diversos itens pelas categorias
“Satisfatorio”, “Satisfatorio com ressalvas” ou “Insatisfatorio”. No caso de categorizagéo “Satisfatorio com
ressalva” ou “Insatisfatério”, deve-se fazer um breve relato da motivacédo da categorizagao e, se possivel,

incluir fotografias para ilustrar.

No momento da venda da fazenda, sera feito um Relatério de Venda, no qual serdo visitados todos os
pontos do Relatério de Compra com uma demonstracao clara de quais pontos se alteraram e por que
houve mudancgas. O Relatério de Venda devera também enderegar problemas persistentes nos Relatoérios
de Q1, Q2, Q3 e Q4 ou pontos que recorrentemente receberam avaliagbes “Satisfatério com ressalvas” ou
“Insatisfatorio”. Os Relatdrios de Vendas seréo assinados pelo responsavel pela area de Investimentos e
pelo responsavel pela area de operagao da gestora e serdo arquivados na gestora.

Visitas as Fazendas

Em ao menos dois trimestres, deve haver visitas de membros da gestora a cada fazenda,
preferencialmente nos periodos de plantio e colheita. Ao menos um dos membros da gestora presente na
visita deve ser da area de Operacdes. Nestas visitas, os questionarios serao coletados ou referendados e
os membros da gestora deverao coletar, entre outras informagdes, 10 fotografias e 2 videos da fazenda.
As fotos e videos devem ser feitos preferencialmente dos mesmos angulos, de pontos definidos para
melhor comparabilidade ao longo do tempo. Ao menos uma foto e um video devem ser feitos com vistas
para uso em divulgagéo. Caso haja qualquer ponto de risco de desmatamento ou inconformidade com as
politicas da gestora e/ou o contrato de arrendamento, deve ser registrado com imagens e descri¢gao do
local.

Conteldo dos Relatérios Trimestrais (Q1, Q2, Q3 e Q4)

Os relatérios serao elaborados no final do primeiro més de cada trimestre e deverao conter informagoes
objetivas e fornecidas pelo arrendatario ou por outros sistemas de informagdes da gestora. Todos irdo
abordar questdes relativas a area de terra transformada, produtos cultivados, area plantada, area de
reserva e preservagao permanente, produtividade, expectativa para a safra seguinte e benfeitorias
construidas. No entanto, cada trimestre ira ter uma abordagem levemente diferente a depender do ano,
clima e condig¢des de plantio. Com isso, alguns dos relatorios refletirdo o periodo no qual foram
elaborados. Por exemplo, no relatério imediatamente anterior a safra ira constar a expectativa de colheita.
No relatério ao final da colheita ira constar o que foi efetivamente colhido. Isso vale para sazonalidades
gue dependem de relatérios de terceiros ou de fornecedores

Ocorre desinvestimento quando o ativo adquirido apresenta nao conformidade e/ou inércia com
relagao ao objetivo de sustentabilidade?
Nao

Para selecionar a opgao "Sim", desmarque todas as opgdes abaixo.
Informar quais as agoes adotadas e prazo maximo permitido para a manutengao do ativo nessas

condigdes na carteira da classe?
Reunido com os executivos da companhia investida



Detalhar as agoes acima assinaladas e o prazo maximo permitido para a manutengao do ativo na
carteira da classe.

Os ativos sdo mantidos até o desinvestimento, ao final da transformacéo. No caso de ndo conformidade,
sdo tomadas atitudes junto aos executivos das investidas, consultores e arrendatarios para que sejam
sanadas as nao conformidades antes do desinvestimento e da venda do ativo.

Liste os sistemas e ferramentas utilizados no processo de
monitoramento dos ativos:

Tipo Nome Razao Social do Fornecedor CNPJ do Descri¢cédo das
Fornecedor funcionalidades

Proprietario Formularios da Questionarios
AGBI realizados com

os arrendatarios
nos quais sao
solicitadas
informacdes
que sdo, entdo
confrontadas
com evidéncias
documentais.

Quais fontes séao utilizadas no processo de monitoramento?
Research

Demonstragdes financeiras

Assessement preenchido pela prépria instituicao

Existe um processo ou relatério de auditoria para averiguar a aderéncia dos ativos com os
objetivos da classe?
Sim

E realizado por auditoria interna ou externa?
Auditoria Externa

Informar qual auditoria externa é contratada?
Outras

Outra auditoria
Auditoria de Sustentabilidade Especializada a cada dois anos

Engajamento

As classes IS devem obrigatoriamente ter um processo de engajamento ativo nas companhias investidas
de forma a tentar influenciar na causa sustentavel. A participagdo em assembleia de forma isolada, ndo é
considerada como uma forma de engajamento, uma vez que as regras de autorregulagdo ja exigem o
exercicio de voto em assembleia. Tampouco o rebalanceamento da carteira sera considerado como
engajamento, quando este for o tnico processo aplicado. O que se espera enquanto processo sistematico
de engajamento sdo agbes na esfera do emissor do ativo influenciando e engajando a companhia a alcangar
e manter os niveis de sustentabilidade almejados.



Assinalar o conjunto de ag6es que demonstrem o processo sistematico de engajamento nos
emissores do ativos investidos

Reunibes periddicas com os emissores dos ativos investidos

Participacao ativa nas assembleias (Politica de Voto)

Detalhar com base no item acima, como é realizado o processo de engajamento dos ativos
adquiridos visando o objetivo sustentavel da classe ou as praticas de integragao ASG?

Sao alocados diretores da gestora e representantes do fundo nas investidas. S&o realizadas também
reunides trimestrais com os arrendatarios e reunides regulares com prestadores de servigo para
monitoramento dos servigos e do ativo. Também ha visitas frequentes e regulares, ndo menos que
semestrais, do agrénomo da gestora aos ativos.

Quando o processo de engajamento se da também por meio da participagao em assembleia,
quando a representatividade da classe ou da gestora for insuficiente para influenciar nas decisoes,
qual a acao adotada caso a decisao da assembleia for contraria ao voto do gestor?

As investidas sao controladas pelo fundo. Nao ha caso no qual a deciséo seja contraria ao voto do gestor.

Limitagoes

A metodologia utilizada pela classe para atingir seu objetivo de sustentabilidade ou a integragao
de questoes ASG, conforme o tipo de classe ASG, possui algum tipo de limitagao, inclusive com
relagao ao tratamento dos dados e as ferramentas utilizadas?

Sim

Quais limitagées da metodologia?

Quais limitagdes da metodologia? Possui Indicar quais as a¢des e monitoramentos sao
essa realizados a respeito dessa limitagao
limitagac
?
N&o cumprimento do cronograma Sim Os ativos s6 sao adquiridos quando o vendedor
acordado no respectivo prazo cumpre com os acordos. Caso nao haja

cumprimento, os prazos de aquisi¢ao ou
investimentos s&o atrasados ou cancelados. No
contrato de arrendamento, o cronograma é
préviamente acordado e fica como anexo do
contrato de arrendamento, bem como as praticas
recomendadas pela gestora. Muitas das condigbes
de sustentabildiade no contrato de compra e venda
sdo condigcdes precedentes e, no contrato de
arrendamento, passiveis de recisdo contratual.

Mudangas no nivel de comprometimento  Sim O controle de comprometimento e métricas sao

das companhias investidas com ESG feitos com base no portdlio do fundo e ndo em
companhias ou ativos especificas, permitindo que
haja uma flexibilidade que comporte buscar tanto o
dever fiduciario de retorno e mitigagao de custo,
quanto os objetivos sustentaveis.

Rebaixamento de rating; Nao



Dificuldade na mensuragao dos impactos  Sim Utilizagao de métricas objetivas e frameworks

positivo na sociedade consolidados no mercado.

Diferentes aspectos ESG podem ter Sim O controle de comprometimento e métricas é feito
importancias distintas para diferentes com base no portfélio do fundo e ndo em

setores ou projetos companhias ou ativos especificos, permitindo que

haja uma flexibilidade que comporte buscar tanto o
dever fiduciario de retorno e mitigagao de custo
guanto os objetivos sustentaveis.

Conflito de interesse na producao dos Sim Auditoria externa e supervisdo do cogestor para
dados verificagdo dos processos internos.

Auséncia de auditoria para avaliagdo dos N&o
dados e indicadores

Os dados e indicadores refletem acoes Sim Os ativos s6 sao adquiridos quando o vendedor
passada ou tempestividade no reporte dos cumpre os acordos. Caso nao haja cumprimento,
dados os prazos de aquisi¢ao ou investimentos séo

atrasados ou cancelados. Muitas das condicbes de
sustentabilidade no contrato de compra e venda
sdo condi¢des precedentes.

Transparéncia

Divulgar, de forma clara, objetiva e atualizada no Material Publicitario da classe seu objetivo de
investimento sustentavel ou seu processo de integragcédo de questbes ASG e as estratégias e as agbes
utilizadas para buscar e monitorar esse objetivo, de modo a dar transparéncia ao investidor.

Considerando o dever acima, informar se a classe possui material publicitario.
Nao

Considerando o dever de dar transparéncia aos investidores e o fato de que a classe nao possui
Material Publicitario, informar o link onde constam disponiveis as informagoes sobre estratégia e
acoes ASG da classe.

https://agbi.com.br/relacionamento-com-investidores/

Informar e-mails para recebimento do formulario
preenchido:

Email - Obrigatoério Email - Obrigatoério
compliance@agbi.com.br ML@agbi.com.br
Email - Opcional Email - Opcional

investimentos@agbi.com.br
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